LandComposition OU
Reg. kood 12976309

LaﬁCJCOTﬂPOSitio Tel: (+372) 58 507 811

;r

AR

‘u

1"
‘i 4
' E-post: info@landcomposition.ee
www.landcomposition.ee
% e,

4-41;-

P
i

T66 nr DP-23-07

Tartumaa, Kambja vald, Torvandi alevik

Ringtee tn 43a ja Naki tee 2 maatuksuste
DETAILPLANEERING

Tellija: Priit Koha
/digiallkiri/

Koostaja: LandCompositid
e-mail:info@landcomposition.ee
Tel: (+372)58 507 811
Maastikuarhitekt: K. Soonvald
magistritunnistuse nr MD 000627
(Eesti Maauilikool)
/digiallkiri/

Setomaa 2023



DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI LandComposition OU

Naki tee 2 ja Ringtee 43a maaiksused T66 nr.DP-23-07
Torvandi alevik, Kambja vald, Tartumaa Detsember 2023

Tellija: Priit Koha

SISUKORD
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED..u..cccccoveeienn.e. 4
2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED............... 5
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS .......cocieitie ettt 5
3.1 Planeeringuala asukoht ja iSElOOMUSIUS .........cuuvvviiiiiiiiiiieeee e 5
3.2 Planeeringuala maakasutus ja NOONESIUS ...cceeemmiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
3.3 Planeeringualaga kulgnevad katastriliksused ja nieei®mustus ..............ccc...... 6
3.4 Olemasolevad teed ja JuurdepPaasud.........ccccceeoeiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
3.5 Olemasolev haljastus ja KESKKONG ..........ooriiiiiiiiiiiiiicee e eveeeeeee e 6
3.6  OlemasoleVv tENNOVAIUSIUS ...........uuuiiie et eaenaeeeeeeees 6
I T A (= 11172 To I 11 = Vo U o 6
4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING SELLEL
POHINEVAD JARELDUSED .......ccviviuieieeeeeescommm e testeeae e ea s atesteeaeesnnnnnssesseseens 6
5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED.................... 7
5.1 Ruumilise arengu €eSMArGI...........ccoiiiiiieeeee e e e e e eeee e e 7
5.2 Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengméddde saavutamiseks............ 8
6. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE .......c.cccviitieiteceeeeecte et 8..
7. PLANEERIMISE LAHENDUS ... ..o 10
7.1 Planeeringuala KruNGiJAOTUS............. ..o e ceennnnnneeeeeeeeeeseesseeesesnnnssnnnnnrennnns 10
7.2 Kruntide ehitUSOIQUSE .........uuuuuuiiiiieeieeee et a e e e e e e e 10
7.3 Kruntide hoonestusala piirittemine ja ehitistevaded kujad.............cccceeeeeevieeeeennn. 11
7.4 Ehitiste arhiteKtuUNNOUAED .............uuammmmieeee e 11
7.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduS..........cccceeveeeeeeeeeiiiiiieeeniinnne 13
7.6 HaAlJASTUS. ..eueeiiiei e ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaeeeeeenrrees 13
7.7 Heakorra pOhimMOMEd .........ceiiiiii e 14
7.8  Tehnovorkude [ahendUS ..........oiiiiii i 14
7.9 VBEVAIUSIUS ......uiiiiiiiiiii e et smereee e e e e e e e e e e e e e s e e e e e ene e e e e eeenmmnnn e e e e e ennnnas 15
7.10 ReoveeKanaliSAtSIOON .........uuuuuuuuiiie e e e e e ee ettt e e e e e e e e e e e eeeeeebeeenneeeeees 15
7.11  Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasevagidimine.......................... 15
712 EIEKIIVAIUSTUS.....coiiiiiiiiiiiiiiiiee e s ettt a e s e e e e e an e e e e e e e e e aeaaaaas 16
7.13  TelekommunikatSIOONIVAIUSTUS ............uurimeeeemeeeiiiiieaeeeeeeee e e ssssiireeeeeeees 16
7.14  TANQVAVAIQUSTUS ...t ettt e e e e e e e e e e e ae e e e e e e 16
A0 T Yo To - V7= 1 U] (11 16
7.16  Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus ......cccccceeeiiiiiinneeee e 17
8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE. 18
8.1  KeSKKONNAKAILSE .......uiiiiiiieieeieieieeeeeeeeeee e 18
8.2 Tegevusega kaasnevate vBimalike negatiivsete m@gtienine ja kavandatavad
leevendavad MEEIMEd. ............uuuuuuuuen et e e e e e e e e e e e e eeeebbb b ennaneeeann e e eeeas 19
8.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, miira ja &dagte ning abindud nende maoju
1€@EVENAAMISEKS ... e 19
8.4 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga ldatarelluviimiseks ............ 20
3.1 Servituutide vajaduse MEEArAMINE ... eeeeeermniiii e 20
3.2 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused.............cccevvvvvviiviciinennnn. 20
4. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED........coiiiei e 21
5. JOONISED ....uuiiiiiiiiiiiiiiitit et e e et e e et e ettt e e e e e e e e bbb 22
1. Situatsiooniskeem = M 1: 5000 ......ccooii oo ee e e e eeeeaee 22
2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 2000 .......ccoeriiiiiiiiiiiiiiiniiiiiinnieens 22



DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI LandComposition OU
TO0 nr.DP-23-07

Naki tee 2 ja Ringtee 43a maaiksused
Torvandi alevik, Kambja vald, Tartumaa Detsember 2023

Tellija: Priit Koha

3. Olemasolev olukord M 1:500 .........uuuummmmmeeeeeiiiiiiaaae e e e e e e e e eeeeeeeeeeerieeenneeeeenenne
4. Pohijoonis koos tehnovorkude ja kitsendustega N@:5S...........coovvvvveviiiiiiiiiieeeennn. 22.



DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI LandComposition OU

Naki tee 2 ja Ringtee 43a maaiksused T66 nr.DP-23-07
Torvandi alevik, Kambja vald, Tartumaa Detsember 2023

Tellija: Priit Koha

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kambja Vallavolikogu 23.08.2023 otsus nr 132
.Torvandi alevikus asuvate Ringtee 43a ja N&ki tee 2 maalksuste detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine“. Planeeringuala on seotud kehtiva Ratasepa
detailplaneeringuga (kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 30.05.2006 otsusega nr 56).

Planeeringu eesmérk on muuta kehtivat detailplaneeringut Ringtee tn 43a ja Naki tee 2
kruntide osas — kaaluda kruntide liitmist, uue hoonestusala ma&éaramist ning hoone
korruselisuse suurendamist kuni 2 korruseni. Lisaks tehakse detailplaneeringuga ettepanek
muuta Ratasepa detailplaneeringus planeeritud kdnnitee asukohta Ringtee 43a ja Naki tee 2
krundi piiridest 1 m kaugemale. Muus osas jaab kehtima Ratasepa maatiksuste
detailplaneering.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

e Tartu maakonnaplaneering

e Kambja valla ildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51);

e Kambja valla lldplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osa keskkonnamgju
strateegilise hindamise aruanne;

e Torvandi alevikus asuva Ratasepa maalksuse detailplaneering (kehtestatud
Ulenurme Vallavolikogu 30.05.2006 otsusega nr 56);

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mé&arus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

e Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone
energiatbhususe miinimumnduded*”:

e EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus hoonetes";

e Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

e Siseministri 12.12.2022 maarus nr 44 “N6uded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

o Siseministri 18.02.2021.a. maarus nr 10 "Veev6tukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o Keskkonnaministri 16.12.2016 méaarus nr 71 “Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mura normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mdétmise meetodid”;

e EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pd0saste istikute
kvaliteedinbuded”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses .Osa 3: "Ehitusaegne puude kaitse”;

o Keskkonnaministri 08.11.2019 maérus nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nbuetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”;

o Keskkonnaministri 31.07.2019 mé&éarus nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
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ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;

e Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 “ Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”;

¢ Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéarus nr 97 "NBGuded ehitusprojektile”;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&éarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded’;

e Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

e Juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja valjaandja Eesti Maadilikool.

2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED
Planeeringuala asub Kambja vallas Torvandi alevikus tiheasustusalal. Tartu linn asub
planeeringualast ca 12 km kaugusel, Tartu Lennujaam ca 2 km kaugusel. Kdik vajalikud
teenused ja asutused on Tartu linnas olemas. Toérvandi alevikus asub kauplus Torvandi
Konsum, bensiinijaam Terminal Térvandi teenindusjaam, Torvandi lasteaed RUblik, Térvandi
raamatukogu ja Térvandi postkontor.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

3.1Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Tartumaal Kambja vallas Térvandi alevikus Ringtee 43a ja Naki tee 2
maaduksustel.

Viljavéte Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,37 ha.
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3.2Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hélmab Ringtee 43a (katastrilksuse tunnus 94901:007:1557, sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala 1870 m?) ja Naki tee 2 (katastriksuse tunnus 94901:007:1560,
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1744 m?).
Ehitisregistri andmetel puuduvad detailplaneeringu alal hooned véi rajatised

3.3Planeeringualaga kilgnevad katastrilksused jan  ende iseloomustus

Planeeritav ala piirneb jargnevate katastriiksustega: Ringtee 32a (94901:007:1556,
elamumaa 100%), Ringtee T1 (94901:007:1554, transpordimaa 100%), Na&ki tee
(94901:007:1553, transpordimaa 100%), N&ki tee 4 (94901:007:1559, elamumaa 100%).

3.40lemasolevad teed ja juurdepééasud
Olemasolev juurdepads planeeringualale on Ringtee tanava ja Naki tee kaudu.

3.50lemasolev haljastus ja keskkond
Ringtee 43a maaiiksusest katab metsaga ala 1139 m? ja N&ki tee 2 maaiiksusest 1356 m?,
Kdrghaljastus paikneb lle kogu planeeringuala.

3.6 O0lemasolev tehnovarustus

Planeeringualal  kulgevad drenaazitorud. Ringtee tanaval kulgevad veetorud,
kanalisatsioonitorud, sidetrassid, madalpinge ja keskpinge maakaablid. N&aki teel kulgevad
veetorud, kanalisatsioonitorud, sidetrassid ja madalpinge maakaablid. L&him alajaam
AJ13075: (Veeriku) paikneb Ringtee 35b maalksusel (katastrilksuse tunnus
28301:001:0887).

3.7Kehtivad piirangud
Planeeringualal on jargmised kaitsevééndid, mis samas piiravad ka ehitustegevust alal:
1. drenaaZitorud , kaitsevodnd 1 m mdlemal pool toru telge;
2. Ringtee tanava kaitsevoond, 10 m aarmise sdiduraja katendi servast;
3. Naki tee kaitsevoond, 10 m darmise sdiduraja katendi servast

4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale paaseb ligi Ringtee tanavalt ja Naki teelt. Vahetus laheduses paiknevate
elamurajoonides on nii tupikteid kui ka ringteid. Planeeringuala vahetus ldheduses
olemasolevates véljakujunenud elamurajoonides Uhistranspordipeatused puuduvad.
Kontaktvoondis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega.
Hooned paiknevad erineval kaugusel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei
ole jargitud. Kruntidel paikneb podhihoone ja enamasti vdhemalt ks abihoone. Ringtee
tanavast p6hja poole on valdavalt kahekorruselised viilkatusega hooned. Paljudel
pohihoonetel on ka katusealune kasutusse vdetud. Palju on ka viilkatusega Uhekorruselisi
elamuid. Viimistlusmaterjalidest on levinud puitlaudis ja krohv, katusekattena eterniit, plekk,
bituumenplaat. Katusekalded on varieeruvad. Piiretena on levinud hekk, vork- voi
puitlippaed. Kruntide suurused jadvad 1500-2500 m? vahele. On ka suuremaid krunte.
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Planeeringulahendusega nahakse ette liita Ringtee tn 43a ja Naki tee 2 krundid Uheks
suuremaks Uksikelamumaa krundiks. Selline lahendus vdimaldab sailitada ka rohkem
olemasolevat koérghaljastust ja rohelist keskkonda piirkonda. Planeeringulahenduses on
naidatud planeeritud hoonete v@imalikud asukohad Ringtee tanava &arde. Kohustuslik
ehitusjoon Uhtib tdnava kaitsevbondiga, milleks on 10 m sdidutee katendi servast.
Planeeritud krundile on ette nahtud p&hihoone ja 2 abihoonet (vastavalt ka detailplaneeringu
lahteseisukohtadele). Valdavalt on nii ka planeeringuala vahetus laheduses olevatel
elamumaadel.

5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

5.1 Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab planeeringualal Kambja valla tldplaneering endise
Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr
51); Kambja valla ildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas kohaselt on
tegemist elamumaa sihtotstarbega alaga tiheasustuses.

Vastavalt Gldplaneeringu seletuskirjale (lk 25):

1. Endisele Ulenurme valla territooriumile ehitatavad ehitised peavad sobima
Umbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma omavahel oma proportsioonide, mahtude
ning valisviimistlusmaterjalide poolest. Detailplaneeringus ja ehitise projektis peab
olema toodud sellekohane Kkirjeldus, vajadusel on Vallal 6igus nduda 3D
perspektiivvaadete koostamist detailplaneeringu voi ehitise projekti koostamisel.

2. Elamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetse asumi
hoonestuslaadist, sh hoonete ning hoonegruppide vahelise kauguse maaramisel
valjakujunenud  ruumistruktuurist. Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele
iseloomulike tunnuste kogum, mis vbib seisneda hoone kdrguses, mahus,
krundijaotuses, hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi krundil. Uute hoonete
ehitamise puhul saab maaravaks just nende maht ja materjalikasutus. Tuleb valtida
silmatorkavalt suuremaid maju kui on Umbruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis
olemasoleva arhitektuuriga ei haaku.

Elamuehituses peab jaama pohiliseks Uhepereelamute ehitamine;

Uhel maaiiksusel vGib paikneda maksimaalselt iiks elamu;

5. Ehitise pustitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid
(teed, elektriliinid jt) oleksid vbimalikult Iihemad ja ei muudaks maastiku visuaalset
vaartust.

P ow

Uldplaneeringu eesmark on Kambja valla endise Ulenurme valla territooriumi osa ruumilise
arengu pohimdtete ja suundumuste maaratlemine. Antud detailplaneeringu ruumilise arengu
eesmargiks on tagada Kambja valla tldplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas
pohim&tete ja suundumuste elluviimine, maéarates krundid, nende ehitusdiguse, ehituslikud ja
arhitektuurinduded ning luues aluse projekteerimistingimustele.

Kéesoleva planeeringu ruumilise arengu eesmark on liita kaks elamumaa krunti theks
suuremaks Uksikelamumaa krundiks ning sellele ehitusGiguse maaramine, tehnovorkude,
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juurdepddasu, heakorra ja haljastuse lahendamine, et luua kaasaegne elukeskkond.
Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmaérkidele ning planeeringuga ei
toimu uldplaneeringu muutmist.

5.2Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks

Kaesoleva detailplaneeringuga moodustatakse Ringtee 43a ja N&ki tee 2 krundist (ks
suurem Uksikelamumaa krunt, millele on ette nahtud Uksikelamu koos kahe abihoonega.
Kohustuslik ehitusjoon Uhtib tanava kaitsevééndiga (10m sdidutee katendi servast).

6. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Kambja valla tldplaneering endise Ulenurme valla territooriumil kohaselt on
planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks méératud elamumaa. Kavandatav tegevus ei
ole kehtivat Gldplaneeringut muutev ning on kooskdlas kehtiva valla tldplaneeringuga endise
Ulenurme valla territooriumi osas.

Véljavote Kambja valla kehtiva tldplaneeringu kaardist:
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LEPPEMARGID:

ULDPLANEERINGUGA MAARATUD
MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED

E Elamuala
A Uldkasutatav ala
T1 Avri- ja tootmise ala *2

| T2 | Jastmekaitluse ja puhastusseadmete ala
P1 Puhkeala hoonete ehitamise digusega
P2 Puhkeala hoonete ehitamise diguseta *3
P3| Perspektiivne puhkeala *4

LL Lennuvélja ala

TEHNILINE INFRASTRUKTUUR

Pohimaantee
—— Tugimaantee
——  Korvalmaantee

Uhendustee
Tanav

Muu tee
Perspektiivne tee

O Perspektiivne
2-tasandiline liiklusséim

iz Liiklussdlme vajaduse
R = perspektiivne asukoht

.......... Jalgratta- ja jalgtee
. Jalgrattatee
---------- Matkarada

——= Raudtee

PIIRANGUD

Riigimaantee kaitsevédnd
—— Raudtee kaitsevioond
—-=.— Veekogu ehituskeeluvoond

Veekogu ehituskeeluvoondi  +
vahendamise ettepanek

Veekogu kalda piiranguvéénd
s leujutusala piir
- Lennuvélja kaitsevdond

Tartu lennuvélja ja Eesti
Lennundusmuusumi lennuvalja
isohiipsid

35kV, 110kV ja 330kV
elektriliini kaitsevéond
Riigikaitselise ehitise
piiranguvédnd

Ohtliku ettevétte ohuala

T
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7. PLANEERIMISE LAHENDUS

7.1Planeeringuala krundijaotus
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek liita Ringtee 43a ja Naki tee 2 maaiksused Uheks
Uksikelamumaa sihtotstarbega (EP) krundiks. Maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud
elamumaa (E). Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 "P&hijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega’.

7.2Kruntide ehitusdigused

Vastavalt Uldplaneeringu (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51)

seletuskirjale (Ik 30-31):
1. Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik teised abihooned
ja kaetud rajatised) elamumaadel on: kuni 30 % kuni 5000 m2 suurusel krundil;

Vastavalt kehtivale Torvandi alevikus asuva Ratasepa maaiksuse detailplaneeringu
(kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 30.05.2006 otsusega nr 56) seletuskirjale (Ik 5):
1. Ringtee tn 43a krundile on maaratud maksimaalseks ehitusaluseks pindalaks 360 m?
ja Néaki tee 2 krundile 340 m®.

Kuna kaks vaiksemat krunti liidetakse tiheks, siis on kéesolevas detailplaneeringus maaratud
hoonete suurimaks ehitisealuseks pindalaks 500 m?.

Lisaks on méaéaratud kehtivas detailplaneeringus kohustuslik ehitusjoon, mis on minimaalselt
7 m naaberkinnistu piirist ja 10 m tdnavast. Kaesoleva detailplaneeringuga maaratakse
kohustuslikuks ehitusjooneks 10 m tanavast aga naaberkinnistu suhtes kohutuslikku
ehitusjoont ei maarata.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete mdaaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 mé&arusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Lubatud
on tksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga méaaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis ja planeeringu
joonisel 3 "Planeeringu eskiisjoonis”.
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Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed

Hoonete Hoonete Hoonete
Maaiksuse nimetus/ Krundi suurim suurim suurim lubatud
pos nr Krundi pindala Krundi Iubatu_d arv I_u_batud kérgus (m)
) peale . krundil, sh ehitisealune
pindala liitmi sihtotstarve . .
(m?) iitmist teatise pindala
(m?) kohustuslikud | kokku (m?2)
ja teatise
kohustuseta
Ringtee 43a
POS 1 1870 3 8,5m
3614 | 100% EP | (1 ksikelamu 550 pShihoone,
+2 abihoonet) 5 m abihoone
Naki tee 2 1744

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemaérgid 2013" :

EP — Uksikelamumaa

7.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid v8ib ehitada ainult hoonestusala piires.
Rajatisi (naiteks puukuur, lehtla, valikéok vms) voib ehitada ka vaid hoonestusala piires.
Vastavalt siseministri 30.03.2017 mdaarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
liigitub rajatav hoonestus planeeringualal tuleohutuse jargi | kasutusviisi alla (mééaruse Lisa
1) ja sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TP3 (maaruse Lisa 2).
Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
8§22 peab krundile planeeritud hoonete vaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusfiguste kaitse. Samuti on vdimalik
tulelevikut takistada ehituslike ja muude abinbudega.

Rajatiste paiknemisel véljaspool hoonestusala tuleb tagada tuleohutuskujad naaberkinnistul
asuvate hoonete ja rajatistega.

7.4 Ehitiste arhitektuurinbuded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et iga Uksikelamu peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega.

Vastavalt Uldplaneeringu (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51)
seletuskirjale (Ik 25):

1. Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m2 ja kuni 5 m korge, tuleb selle
maauksusele paigutamisel ja materjalide valikul lahtuda pdhihoone arhitektuursest
stiilist;

Planeeritud Uksikelamute projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded” kehtestatud
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ndudeid. Uksikelamute projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022

"P&evavalgus hoonetes".

Tabel 2. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoone korruselisus

Pdhihoonel 2 (teine korrus katusealune), abihoonel 1

Katusekalle ja harja suund

Pdhihoonel 15° - 45°,
kérvalhoonetel (naiteks garaaz, varikatus) 0°-15°.
Katuseharja suund risti vdi paralleelne tanavaga.

Katuse tudp ja materjalid
ning varv

viilkatus, kelpkatus (kBrvalmahtudel nt garaaZil, varikatusel
lamekatus)

materjal: katusekivid, eterniit, bituumenplaat, profiilplekk
(kdrvalmahtudel nt garaaZil, varikatusel rullmaterjal, bituumensindel,
plastmaterjal)

varv: must, punane, hall, roheline, pruun

Pohilised  valisviimistluse
materjalid

Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.
Valisviimistlusmaterjalid tdpsustatakse hoone projekteerimise kaigus.
Jargida kontaktvoondi tldist lahendust. Abihoone ja piire peab sobima
elamu arhitektuuriga.

Hoone tuleplsivusaste

minimaalselt TP3

Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirded tuleb lahendada
ehitusprojekti koosseisus koos krundile sissepaasuasukoha valikuga
ja arvestada lahipiirkonna valjakujunenud lahendust (peab tekkima
dhtne stiil ja kdrgus). Piirete asukohad tépsustatakse ehitusprojekti
koosseisus koos krundile sissepaésuasukoha téapse asukohaga.
Piirete rajamisel tuleb [&htuda:

-kruntide teepoolsetele piiridele on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrgune
labipaistev puit- v8i metallaed ja/vbi hekk. Teepoolsetel piiretel on
jalg- ja sOiduvaravate kujunduses lubatud kasutada hoonetega
arhitektuuriliselt haakuvaid kiviposte ja kuni 20 cm kdrguseid sokleid;
-Ulejgéanud krundi piiridel kasutada kuni 1,5 m koérgust labipaistvat
metallpostidega vOrkaeda vOi keevispaneelaeda, mida vOib
kombineerida hekiga.

-piirded peavad krundi hoonestusega moodustama thtse terviku ning
arvestama naaberkinnistutel kasutatud piirete kdrgustega;

-keelatud on kasutada korgeid kivimldre, labipaistmatuid
plankpiirdeid ja sepisaedu;

-varavad ei tohi avaneda avalikult kasutatava tee poole, vajadusel
kasutada liugvaravat autode sissepaasul.
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7.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Vastavalt Uldplaneeringu (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51)
seletuskirjale (Ik 31):
1. K®digi uute elamualade planeerimisel tiheasustusaladele tuleb ette ndha ca 2 — 3 m
laiuste kbnniteede planeerimine, mida v@ib ligendada haljastusega.

Olemasolev juurdepéaés planeeringualale on Ringtee tanava ja Naki tee kaudu. Vdimalikud
maaeraldised ristmiku Umberehitamiseks tapsustatakse planeerimise kaigus koostoos
Ulenurme Teed OU ga ja Kambja valla haldusosakonnaga.

Ringtee tédnava ja Naki tee aarde planeeringuala piirile on planeeritud 2m laiune kdnnitee,
mis on &ra naidatud ka kehtivasTorvandi alevikus asuva Ratasepa maalksuse
detailplaneeringu (kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 30.05.2006 otsusega nr 56).

Kuna planeeringualal moodustatakse vaid 1 Uksikelamumaa krunt ja elamu juurde on
kavandatud 3 parkimiskohta, siis lisandub olemasolevale teele s6itma kuni 3 autot, mis ei
tdsta oluliselt liikluskoormust.

Teede vajalikud kalded, kraavide ja nGvade vajalikkus lahendatakse edasise projekteerimise
kéaigus teeprojekti koosseisus. Planeeritud krundi peale- ja mahasdidu asukoht ning téapne
lahendus (sh katend) antakse krundi hoone ehitusprojekti koosseisus. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt.

Parkimiskohad kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 "Linnatanavad”. lga
eluaseme kohta on tuleb kavandada minimaalselt 3 parkimiskohta. Projekteerimisel tagada
tulekustutus- ja paastetddde teostamise vdimalus.

7.6 Haljastus

Vastavalt Uldplaneeringu (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51)
seletuskirjale (Ik 31):

1. Korghaljastusega elamukruntidel tuleb olemasolev vaartuslik kdrghaljastus sailitada
valjaspool detailplaneeringu maaratud hoonestusala védhemalt 70 % ulatuses, kuid
sealjuures voib 18bi viia wvalik- ja hooldusraieid. Kd&rghaljastusega aladel
detailplaneeringu  koostamisel v&i projekteerimistingimuste taotlemisel on
Vallavalitsusel digus nduda dendroloogilise hinnangu koostamist;

2. Parkimine lahendatakse elamumaal omal krundil. Parkimisarvutuste koostamisel
tuleb lahtuda kehtivast standardist;

Kaesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaarse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) k&rval.

Olemasoleva kdrghaljastuse seisund ja vaartus selgitatakse vélja dendroloogilise
hindamisega. Selle alusel on kohustus sdilitada voimalikult palju ilusaid ja vaartuslikke puid
(v@hemalt 5 - 10 tk nii vanemaid kui nooremaid, kui krundil olev kérghaljastus seda lubab).
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Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.
2. Korghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.
3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.
4. Haljastamisel kasutada nii kérg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&&said.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse v@ralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voi lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liikklusele ohtliku rajatise.

o

Ehitus- ja/vdi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pOOsaste istikute
kvaliteedinduded” (standard maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja véra suhte) ja Osa 3:
"Ehitusaegne puude kaitse” nduetele.

7.7Heakorra péhimdtted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prugikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada v@imalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Kambja valla jadtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Kambija valla jadtmehoolduseeskirjale.

7.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon, elektrivarustus ja sidevarustus.
Planeeringus antakse tehnovbrkude lahendus pd&himéttelisena.  Ehitusprojektide
koostamiseks tuleb taotleda kdéikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks
ja seejarel ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskdlastada.

Tehnov@rkude projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja
standarditest ning vajadusel rakendada tehnovdrgule kaitsemeetmeid.
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7.9Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt vdaljastatud tehnilistele
tingimustele nr 23ARE-2-LT-227.

Planeeritud krundi veevarustus tagatakse Ringtee tédnava veetorustikust, millest on Ringtee
43a kinnistuni rajatud De 32 PE veeihendustoru ja mis on l8petatud kinnistu piiri korval
maakraaniga. Siit on ette ndhtud veetoru planeeritud hooneni.

Krundisiseste veetorude paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada
projekteeritavate hoonete tapsed asukohad.

7.10 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevéark poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 23ARE-2-LT-227.

Planeeritud krundi reoveekanalisatsioon lahendatakse Ringtee tdnava reoveetorustikust,
millest on Ringtee 43a kinnistuni rajatud De 160 PVC uhendustoru ja mis on I6petatud
kinnistu piiri  korval otsakorgiga. Planeeritud hoone reovesi on planeeritud juhtida
olemasoleva Uhendustoru kaudu Ringtee tédnava reoveetorustikku De 200.

Krundisiseste kanalisatsioonitorude paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui
on teada projekteeritavate hoonete tdpsed asukohad.

7.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda ei v0i tbsta kdrgemale hoonestatud naaberkatastritiksuse
maapinnast. Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida
naaberkatastriiiksustele.

Planeeringualal olemasolev drenaaZitorustik, sh naaberkinnistutel kulgev drenaazitorustik, on
toimiv ja peab ka edaspidi toimima kuna drenaaZzikollektor. Sellest tulenevalt on ara naidatud
uue planeeritud drenaazitorustiku véimalik asukoht, mis tapsustakse edasise projekteerimise
kéaigus hoone ehitusprojekti koosseisus.

Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise v8imalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustelt &rajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel.

Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepdasutee ja hoonete asukohad.

Sademevee kaitlemise projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nfuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud nduetest.
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7.12 Elektrivarustus

Elektriihendus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 461994. Planeeringuala elektrivarustus tagatakse olemasoleva AJ13075:
(Veeriku) alajaama baasil, mis asub Ringtee 35b krundil (katastrilksuse tunnus
28301:001:0887). Alajaama krundilt on planeeritud 0,4 kV maakaabel planeeritud
litumiskilbini. Lisaks on planeeritud ka perspektiivselt 10 kV maakaabli koridor.

Planeeritud krundi piirile on planeeritud mitmekohaline liitumiskilp (peab olema alati vabalt
teenindatav), millest on ette nahtud 0,4kV maakaabelliin planeeritud hoonete jaoks.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava
maakaabelliini.

Elektrikaableid ei planeerita piki sdiduteed. Samuti ei planeerita teisi tehnovorke
elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Planeeritavate elektrikaablite ja liitumiskilbi tdpsed asukohad selguvad edasise
projekteerimise kaigus.

Elektrifirma tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses.

7.13 Telekommunikatsioonivarustus

Sidetihenduse tagamiseks on planeeritud sidetrass olemasoleva sidekaabliga Ringtee
tanaval.

7.14 Tanavavalgustus

Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka
vaikese alaga ja iga maja lisab nagunii valgustuse vastavalt oma vajadustele.

7.15 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Tapne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Voimalik maakitteslisteem lahendatakse iga krundi piires vastavalt kehtivatele normatiividele
ja praktikatele. Horisontaalne maakite vajab teatud ruutmeetreid maapinda. Vertikaalse
maakUttestisteemi valiku puhul tuleb eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba.
Samuti peab vdlja selgitama kas antud planeeringualal on Uldse vdimalik vertikaalset
suisteemi rajada arvestada pdhjavee kihti. V6ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset
maakuitet kui see tagab kbrghaljastuse istutamise vBimalikkuse ja seda vdimaldab rajada ka
pohjaveekiht antud piirkonnas. Kindlasti peab arvestama, et kittesiisteem peab olema
vahemalt 1 m kaugusel naaberkatastriiiksuse piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-8hk soojuskitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normtasemeid.
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7.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnfuded” ja  siseministri 12.12.2022
maarusest nr 44 “Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, téhistamisele ja korrashoiule”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada
majandus- ja taristuministri 07.07.2017 mé&&rusega nr 97 "Nouded ehitusprojektile”.
Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Olemasolev tuletbrjevee hidrant paikneb Ringtee 16ik 4 ja T6rvandi tee ristumiskohas.
Vastavalt siseministri 18.02.2021 madaarusele nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" § 6
I6ikele 3 peab veevdtukoht paiknema hoone kaugeimast sissepaasust voi rajatise
kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Krundile tuleb tagada juurdepéés tehnika ja paastevahenditega. Krundile pdadseb mbobda
Ringtee tanavat ja Nagi teed. Samuti on kustutustid vdimalik teostada vajaduse korral
naaberkruntidelt. Juurdepaasuteel paiknev varav krundile peab olema vahemalt 3,5m laiune.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus peavad vBimaldama
juurdepdasu hoonetele ning tuletdrjetehnika Umberpdéramist krundil igal aastaajal ja iga
iimaga. Keelatud on autode parkimine liikumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt voib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku  tbkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnduetele. Hoonete koikidele sissepéésudele tagatakse
juurdepads paastevahenditega.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.
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8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
8.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole téheldatud reostuse vbi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
korghaljastust voOi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VvO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon v8i valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas po6érdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Planeeritud tehnovorgud ja Uhendused olemasolevate tehnovfrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada p&hjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Kuna tegemist on elamumaaga ja Ringtee tanaval massilist autode liikumist, siis sellest
tulenevalt ei ole inimestele planeeringuala Umbritsevatelt Ringtee téanavalt tulenev véimalik
mira kahjulik. Soovituslik on rajada mitmetasandiline haljastuse puhverala koérg- ja
madalhaljastuse néol, et vdhendada vdimalikku mira, 6husaastet ja vibratsiooni. Kasutada
tuleb nii leht- kui ka okaspuid ja —pddsaid, kuna Ilehtpuud ja —pBG6sad hoiavad
vegetatsiooniperioodil tolmu ja mira kinni ning talvisel ja lehevabal perioodil on
asendamatuks haljastuseks aga okaspuude tihedad voérad.

Kuna vastavalt Veeseaduse § 187 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad, siis ei ole
vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses maavarade
vOi geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise uurimistoo,
geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Jaatmeluba on vaja taotleda
tegevustele, mis on dra toodud jaatmeseaduse 8§ 73 Ig 2.

Planeeritud krundil peab jaatmekditlus vastama jaatmeseaduse ja Kambja valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Hoonete vdimalikud asukohad vdimaldavad tagada piisava paikesevalguse nii planeeritud
kui naaberkruntide elamutes.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis vOib tekkida valisbhu saasteloa taotlemise
(ei ole vajalik maakiitte puhul) vajadus aga see selgub peale kittesiisteemide valikut.
Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustdddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 Nfuded reovee

puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused".
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8.2Tegevusega kaasnevate vOimalike negatiivsete md jude véltimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vbi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib vdi leevendab oluliselt véimalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustddde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning soéidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed,;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Kambja valla kaevetttde eeskirja nduetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Kambja valla
jaatmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine vélistatud;
8. Tdoopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kiitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
9. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritavate kruntide vahetusléaheduses vaike, siis voib eeldada, et
likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste jddvad antud alal eeldatavalt
lubatud normide piiresse.

Eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide muratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruse nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning dhiskasutusega hoonete ja mirataseme moddtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projekteerida
vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "ValisGhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, maadramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normasemeid.
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8.4 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsevééndid, mis samas piiravad ka ehitustegevust alal:
1. drenaazitorud , kaitsevéond 1 m mdélemal pool toru telge;
2. Ringtee tanava kaitsevoond, 10 m aarmise sfiduraja katendi servast;
3. Na&ki tee kaitsevoond, 10 m aarmise sbiduraja katendi servast.

3.1 Servituutide vajaduse méaramine

Isikliku kasutus@iguse ala ulatus maéaratakse kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis,
kui on selgunud tehnovdrkude tdpne asukoht. Detailplaneeringus on tehnovorkude isikliku
kasutusdiguse ala méargitud p&himéttelisena.

Tehnovorkudele seatavad servituudid maaratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.

3.2Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
"Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide véhendamiseks seatud jargmised

tingimused:

e tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

o kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepéaés vdorastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid)
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4. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt. Krundisiseste teede, parklate ja tehnovérkude rajamine ning krundi heakorrastamine
toimub krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:
1. Huvitatud isik kohustub
0 teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud toimingud;
o0 ehitama valja planeeringujargsed juurdepééasuteed, tehnovdrgud ja —rajatised.
Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimine maauksusel:
1. krundi hoonestuse ehitusprojekti(de) koostamine ja koosk8lastamine;
2. hoone(te) pustitamiseks ehitusloa(lubade) taotlemine Kambja Vallavalitsuselt;
3. hoone(te) pustitamine;
4. hoone(te) kasutusloa(lubade) taotlemine Kambja Vallavalitsuselt;
5. krundile jadvate juurdepaasuteede, haljastuse jms vdljaehitamise kohustus on
vastava krundi valdajal.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist on Kambja Vallavolikogul 6igus tunnistada koostatud detailplaneering
kehtetuks.

Detailplaneeringuga kavandatava ehitusBiguse realiseerimiseks vajalike krundivéliste
taristute rajamise v&i Umberehituse mdistlikud kulud detailplaneeringuga maaratavates

mahtudes kannab planeeringust huvitatud isik.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
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